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RENDITELIEGENSCHAFT / MEHRGENERATIONEN HAUS IN

FAHRWANGEN AG
CH-5615 Fahrwangen | Bettwilerstrasse 11

Willkommen bei Ihrer neuen Investmentmdoglichkeit in Fahrwangen AG nahe
dem Hallwilersee.

An zentraler und zugleich attraktiver Lage an der Bettwilerstrasse 11 in 5615
Fahrwangen erwartet Sie dieses grosszlgige 9%2-Zimmer-Mehrfamilienhaus
mit vielseitigen Nutzungsmdglichkeiten — ideal sowohl als renditestarkes
Investment als auch als Mehrgeneration Haus.

Mit einer Nutzflache von rund 340 m? bietet die Liegenschaft drei separate
Wohneinheiten und damit perfekte Voraussetzungen flr generationenibergreifendes
Wohnen. Mehrere Generationen kénnen unter einem Dach leben und dennoch
von klar getrennten Wohnbereichen profitieren. Das im Jahr 2007 erbaute
Mehrfamilienhaus wurde 2025 umfassend neu modernisiert und Uberzeugt
durch eine durchdachte Raumaufteilung Uber drei Etagen sowie ein
Untergeschoss, helle Wohnrdume mit optimaler Sidausrichtung und einen neu
gestalteten Umschwung auf einem 650 m? grossen Grundstuck.

Das Objekt umfasst eine 4.5-Zimmer-Gartenwohnung, eine 4.5-Zimmer-
Wohnung im 1. Obergeschoss sowie eine 2.5-Zimmer-Dachwohnung. Jede
Einheit verflgt Uber einen eigenen Waschturm, was zusatzlichen Komfort und
eine klare interne Trennung ermdoglicht. Funf Aussenabstellplatze runden das
Angebot ideal ab.

Dank Luft-Wasser-Warmepumpe und Bodenheizung prasentiert sich die
Liegenschaft energetisch zeitgemass und effizient.

Einkaufsmdglichkeiten, Schulen sowie 6ffentliche Verkehrsmittel befinden sich
in kurzer Gehdistanz. Die N&he zum Hallwilersee sowie die gute Anbindung in

| CHF 2'200'000.-

ANGABEN

Referenz: Fahrwangen_AG
Typ: Mehrfamilienhaus
Verfugbarkeit: Nach Absprache
Wohnflache: 172.1 m?
Grundstucksflache: 650 m?
Gebaudevolumen: 1'166 m?
Baujahr: 2007

Letzte Renovierungen: 2025
Parkplatze: Ja, obligatorisch

Heizanlage: Luft-Wasser-
Warmepumpe

Warmwasseraufbereitung: Luft-
Wasser-Warmepumpe

Wéarmeverteilung: Bodenheizung

DK Homes & Investments - Rathausstrasse - 6341 Baar
041 511 45 41 - info@dk-homes.ch

Daten ohne Gewahr : 13.04.2026 2/19



Richtung Zdrich und Luzern machen den Standort besonders attraktiv.

Gerne laden wir Sie ein, sich bei einer persdnlichen Besichtigung von diesem vielseitigen Mehrfamilienhaus zu
Uberzeugen, das sich optimal als Kapitalanlage oder als Mehrgenerationenhaus eignet.

Interesse geweckt?
Dann freuen wir uns auf lhre Kontaktaufnahme unter 041 511 45 41.

KONTAKT FUR BESICHTIGUNGEN

Herr Domenico Suverato
E-Mail : info@dk-homes.ch
Tel. : 041 511 45 41

Mobil : 0764064686

DK Homes & Investments - Rathausstrasse - 6341 Baar
041 511 45 41 - info@dk-homes.ch Daten ohne Gewahr : 13.04.2026 3/19



ANGABEN

CH-5615 Fahrwangen | Bettwilerstrasse 11 | CHF 2'200'000.-

ANGABEN
Verfugbarkeit Nach Absprache Zustand der Immobilie Sehr gut
Typ Mehrfamilienhaus Standing Standard
Referenz Fahrwangen_AG Wohnflache 172.1 m?
Baujahr 2007 Grundstucksflache 650 m2
Letzte Renovierungen 2025 Gebaudevolumen 1166 m3
. Luft-Wasser- Parkplatze Ja, obligatorisch

Heizanlage .

Waéarmepumpe

Aussenparkplatz 5 inklusive
Wéarmeverteilung Bodenheizung
Gemeindesteuer 118 %

Warmwasseraufbereitung Luft-Wasser-

Wéarmepumpe
EIGENSCHAFTEN
UMGEBUNG
- Stadtzentrum - Bank - Kinderfreundlich
- Landlich - Post - Kinderkrippe
- See - Restaurant(s) - Kindergarten
- Geschafte - Apotheke - Primarschule
- Einkaufsmoglichkeiten - Bahnhof - Arzt
AUSSENBEREICH
- Balkon(e) - Gartensitzplatz - Parkplatz
- Terrasse(n) - Begrinung - Von der StraBBe
- Garten
INNENBEREICH
- Ohne Lift - Keller - Doppelverglasung
- Offentlicher Parkplatz - Abstellraum - Hell
AUSSTATTUNG
- Wéschetrockner

DK Homes & Investments - Rathausstrasse - 6341 Baar
041 511 45 41 - info@dk-homes.ch Daten ohne Gewahr : 13.04.2026 4/19



BODEN

- Fliesen - Parkett

ZUSTAND
- Gut

BESONNUNG

- Optimal - Gut - Ganzer Tag besonnt

DK Homes & Investments - Rathausstrasse - 6341 Baar
041 511 45 41 - info@dk-homes.ch Daten ohne Gewahr : 13.04.2026 5/19
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AUSSENANSICHT
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INNENANSICHT
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Kontakt
|

WIR WISSEN IHR ZU
HAUSE ZU SCHATZEN!

-,

U/
aﬂ ;
>4

1

Domenico Suverato Christian Greco
Inhaber & Stv. Geschaftsfiihrer &
Immobilienexperte Immobilienberater

ol @ Bewertung nach Bankenprinzip
@ Immobilienverkauf sowie Ankauf
@ Bank Finanzierungsportfolio

i

Wir freuen uns auf Ihre Kontaktaufnahme - 041 511 45 41!

DK Homes & Investments - Rathausstrasse - 6341 Baar
041 511 45 41 - info@dk-homes.ch Daten ohne Gewahr : 13.04.202613/19
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57 2] * DEPARTEMENT VOLKSWIRTSCHAFT UND INNERES
55 ) .

Criaty * ‘ Abteilung Register und Personenstand

KANTON AARGAU Grundbuchamt Wohlen, Wilstrasse 2, 5610 Wohlen, 056 619 58 00

Grundbuch-Auszug

Liegenschaft Fahrwangen / 1885

Grundbuch-Typ: Eidgendssisch Form der Fiihrung: Eidgenéssisch
Vermessung: Eidgendssisch '

Zu beachten: die mit * bezeichneten Angaben haben keine Grundbuchwirkung.

Grundstiickbeschreibung:

Gemeinde: 4196 Fahrwangen
Grundstiick-Nr.: 1885
E-GRID: CH 35730 57411 57
Dominierte Grundsticke:
Lagebezeichnung*: Oberes Zelgli
Plan-Nr.*: 47
Flache™: 650 m2
Kulturart*: Gebiude, 117 m2
Gartenanlage, 533 m2
Gebdude™: Einfamilienhaus, Garage, Vers.-Nr. 738, 117 m2

Bettwilerstrasse 11, 5615 Fahrwangen 00
Anm. aus amtl. Vermessung*: :
Bemerkungen™:

Eigentum:

Alleineigentum

Yogasundaram Kiruthiga, 05.09.1987 28.11.2016, Erwerbsgrund geméass Grundbuch

Anmerkungen: (Nur &ffentliche Anmerkungen geméss Art. 26 Abs. 1 ¢ der Grundbuchverordnung, andere Anmerkungen gemass

Grundbuch)
Keine offentliche Anmerkung

Dienstbarkeiten:

keine

Grundiasten:

keine

Vormerkungen: (Nachriickungsrechte siehe Grundpfandrechte)

Geméass Grundbuch

Grundpfandrechte:

Gemass Grundbuch

Hangige Geschéfte:

Tagebuchgeschfte bis 05. Februar 2022: keine
Geometergeschéfte bis 08, Februar 2022: keine
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Grundbuch-Auszug

Liegenschaft Fahrwangen / 1885

Grundbuch-Typ: Eidgendssisch Form der Fiihrung: Eidgendssisch
Vermessung: Eidgendssisch

Zu beachten: die mit * bezeichneten Angaben haben keine Grundbuchwirkung.

5610 Wohlen, 08. Februar 2022

Der/Die Grundbuchvemra;{te /

i
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